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Mercado secundario hipotecario de Venezuela está listo para arrancar

La figura del mercado secundario de hipotecas, contemplada en las recién aprobadas normas de la Ley que regula el Subsistema de Vivienda y Política Habitacional, tiene como base facilitar la compra de viviendas en el sector medio de la población.   Este mecanismo permitiría una serie de ventajas, tales como:  Impulsar la industria productora de viviendas en el país, al disminuirse los costos de construcción que redundaría en un aumento de la oferta de viviendas.  Constituir una microestructura financiera para el crecimiento económico al canalizar el ahorro habitacional y el ahorro nacional hacia la producción masiva de viviendas.  Disminuir los costos de financiamiento para la compra de viviendas en el país, al producirse una desintermediación de fondos; esta característica propia del mercado secundario de hipotecas, traería consigo un sustento para el crecimiento del mercado de capitales nacional.  Orientar recursos de largo plazo, de origen local y extranjero, hacia el financiamiento de la demanda de viviendas.  Proveer de liquidez al sistema bancario para el financiamiento del sector.  Para dar inicio a este esquema, el Banco Nacional de Ahorro y Préstamo (Banap), habilitado por el Consejo Nacional de la Vivienda (Conavi), adquiere parte de las hipotecas y la cartera hipotecaria, que conforman las garantías reales para el proceso de generación de títulos, los cuales irán al mercado secundario de hipotecas. Esto trae consigo una absorción de la liquidez y una reinyección de fondos en el sistema de viviendas.  Los títulos, con previa calificación de riesgo, según las normas de la Comisión Nacional de Valores (CNV), tendrán un rendimiento de acuerdo con la tasa del mercado del momento.  "Eventualmente los títulos pueden ser colocados en Bolsa'', explicó Alexander Guerrero, economista y experto del tema, quien agregó que se espera que en este mercado, haya menores costos de transacción. "Lo ideal es eso, que se negocien en Bolsa, ya que tiene los sistemas adecuados'', reiteró.  Precisó que los compradores de viviendas recibirán un beneficio inmediato: menores tasas de interés hipotecarias, al producirse una reducción de los costos de intermediación y de transformación y, por ende, una disminución del margen financiero entre las tasas pasivas (capitalización de los fondos de Conavi) y las tasas activas, por financiamiento del crédito hipotecario.  El especialista estima que, en los cuatro o cinco primeros años de funcionamiento del mercado secundario de hipotecas, podría registrarse una capitalización de fondos entre cartera hipotecaria y ahorro habitacional cercana a los US$5.000 millones, con una producción anual de viviendas de entre 50.000 a 60.000 unidades, destinadas al sector medio de la sociedad.  Cabe recordar que la propuesta de mercado secundario de hipotecas se inserta en el campo de lo desregulado, es decir, que funciona con la tasa de interés fijada por el mercado. Esta tasa se supone tendrá una tendencia a la disminución al reducirse los costos de intermediación bancaria. Las reglas del mercado de capitales y de la macroeconomía, son las que imperarán en el mercado secundario de hipotecas, señaló Guerrero, quien apuntó que los títulos podrán ser adquiridos por cualquier inversionista, institucional o particular.  Agrega que los bancos seguirán participando dentro del mercado de hipotecas, siendo el eje pagador del sistema. "Lo único es que la hipoteca sale del balance de los bancos y se va al mercado de capitales'', aclaró.    Carlos Jaramillo, asesor del Conavi, explicó que falta estudiar las condiciones del mercado, y ver quién puede comprar los papeles que se originan de la titularización de la cartera de hipotecas que actualmente manejan los bancos venezolanos   Un giro importante en la adquisición de viviendas en Venezuela podría estar a punto de ocurrir. El próximo paso vendría del Gobierno, quien es el encargado de agilizar lo que se ha dado en llamar en la nueva ley, el Mercado Secundario de Hipotecas.   
Estudio del BBVA ve un crecimiento de 3.9 % en Latinoamérica

El servicio de estudios del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria considera que América Latina ha entrado en una senda de crecimiento sostenido y alcanzará una tasa de aumento del PIB del 3.9% este año, según el informe Latinwatch presentado por la entidad.  Los datos del primer trimestre destacan que la región ha crecido un 4.2%, la mayor tasa desde el primer trimestre de 1998. Para el segundo trimestre, la previsión del banco español es de un 4.4%.  Para el próximo ejercicio, el servicio de estudios del banco español considera que se puede anticipar una ligera aceleración hasta el 4.3% que puede ser claramente superada si en Brasil repunta con más fuerza la inversión privada.  El banco destacó la positiva evolución de las materias primas, con un incremento de los precios para la región, que BBVA estima en casi un 40% en el último año.  La entidad señaló que este incremento permite compatibilizar un mayor crecimiento con un menor déficit por cuenta corriente (del 2.9% del PIB en 1999 al 2.7% en el 2000), lo que reduce el riesgo de la región.  Respecto a la marcha de los mercados locales, BBVA considera que los sólidos fundamentos macroeconómicos de la región han reducido la volatilidad.  Sobre la evolución de las divisas, BBVA señala que la rápida depreciación del peso mexicano en la primera semana de junio alimentó temores de una nueva crisis sexenal (en las últimas tres décadas México ha padecido duros reveses económicos cada seis años, cuando un nuevo gobierno ha sido elegido), aunque considera este escenario absolutamente descartado, incluso aunque se produjera un cambio político.  BBVA hizo un informe especial sobre Perú, donde estima un crecimiento medio anual del PIB para el período 2001-2005 del 6,4%, siempre que se retome el programa de privatizaciones y concesiones y se lleven a cabo reformas estructurales, se cumpla con el objetivo de déficit público previsto y no haya una crisis externa.
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PRISMA FINANCIERO:  “La importancia del sistema financiero dentro de la actividad económica nos conduce a considerar la regulación jurídica como un factor clave en la explicación de la confianza.  Las autoridades financieras están encargadas de vigilar que se cumplan las reglas de funcionamiento del mercado financiero.  Las leyes deben asegurar la amplitud, transparencia, libertad, profundidad y flexibilidad que debe caracterizar a estos mercados.” (Vicente García Marza)
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