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Miles S/. = Miles de soles corregidos por inflación a setiembre 97			Analista: Josseline Jenssen


	


Antecedentes históricos


Graña y Montero Edificaciones (GME) se constituyó en 1987 como una subsidiaria de Graña y Montero S.A. (G&M), la cual es la empresa holding del Grupo Graña y Montero, constituido hace 64 años, y conforma a siete empresas: GyM, GMA, GMI y GME, dedicadas a los servicios de ingeniería y construcción; GMB, a la perforación de pozos de petróleo y agua; GMD, a los servicios de informática y CONCAR a la concesión de peajes. El giro de GME es la promoción e inversión en proyectos de edificación y, el negocio inmobiliario y de construcciones en general.





Actividades y mercados


GME es la empresa dedicada a la promoción y gerencia de proyectos de inversión en el área inmobiliaria, teniendo a GML como unidad especializada en edificaciones. Está encargada del desarrollo y construcción de viviendas, oficinas y centros comerciales. La empresa limita su participación accionaria en cada proyecto a 20 ó 25%. Los ingresos de GME provienen de la construcción e inversión en proyectos y de las comisiones asociadas con la supervisión y gerencia de proyectos inmobiliarios. Las ventas de GME representaron aproximadamente 15% de las ventas totales del grupo en 1996. Su principal mercado objetivo es el nivel socioeconómico alto, tanto en viviendas como en oficinas. Dentro de sus competidores se encuentran Gremco y Cosapi Desarrollo Inmobiliario. 





Análisis financiero y factores de riesgo


Al 30 de setiembre de 1997, la Empresa registró activos por S/. 87.1 millones, mayores en 7.54% a los registrados en setiembre 96. Del total de activos, el 88.69% son de corto plazo, siendo los rubros de mayor importancia, las cuentas por cobrar a asociaciones y proyectos (S/. 38.3 millones), las existencias (S/. 14.3 millones) y las cuentas por cobrar comerciales (S/. 13.9 millones). Por su parte, los pasivos ascendieron a S/. 51 millones, menores en 13.3% a los de setiembre 96, debido a la disminución de los pasivos de corto plazo, principalmente, los préstamos bancarios de corto plazo. Del total de pasivos, los de corto plazo representaron el 53.36%. En cuanto al patrimonio de la Empresa, ascendió a S/. 35.4 millones, mientras que en similar periodo del año anterior, éste ascendía a S/. 21.9 millones. Dicho incremento se explica por las utilidades generadas en dicho lapso de tiempo. Así, el endeudamiento contable fue 1.44 a setiembre 97. En cuanto a la liquidez de la Empresa, a setiembre 97, la liquidez corriente fue 2.84, continuando con su tendencia creciente. En el periodo que va de enero a setiembre 97, los ingresos ascendieron a S/. 67.1 millones, mayores en un 48.25% a los obtenidos en similar periodo el año pasado. Del total de los mismos, el 90% provino de ingresos por ventas, mientras que la diferencia corresponden a honorarios de GME. La participación del costo de ventas sobre los ingresos fue de 75.56%, mayor al registrado a setiembre 96, 70.17%. De esta manera, el margen operativo resultó menor al de setiembre 96, 16.55% versus 19.1%. A setiembre de 1997, la utilidad neta de la Empresa ascendió a S/. 7.5 millones, mayor en 123.23% a la registrada en similar periodo del año anterior. Así, la rentabilidad sobre los ingresos pasó, de 7.4% en setiembre 96, a 11.14% en setiembre 97.





