INVERSIONES CENTENARIO S.A.
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CLASIFICACION�
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Activo circulante�
Miles S/.�
51,528�
59,949�
�
�
�
Activo fijo�
Miles S/.�
44,055�
42,703�
Bonos Corporativos�
�
�
Otros activos�
Miles S/.�
44,231�
45,723�
 1a. Emisión�
A�
�
Pasivo circulante�
Miles S/.�
33,376�
33,153�
�
�
�
Pasivo largo plazo�
Miles S/. �
16,066�
19,763�
�
�
�
Patrimonio�
Miles S/.�
87,734�
91,292�
�
�
�
Utilidad�
Miles S/.�
6,540�
7,914�
�
�
�
Miles S/. = Miles de soles corregidos por inflación a setiembre 97			Analista: Ernesto Bazán	


Nota: La información financiera de la Empresa es consolidada.





Antecedentes históricos


Inversiones Centenario S.A. fue constituida el 14 de noviembre de 1986. La Empresa tuvo sus inicios en el Area de Participaciones No Financieras del Banco de Crédito del Perú (BCP). Dicha área estaba encargada de administrar los bienes inmuebles del Banco. Inversiones Centenario participa en el negocio inmobiliario y de la construcción bajo nombre propio o de alguna de sus afiliadas desde 1929. Es considerada una de las pioneras en el otorgamiento de créditos hipotecarios al estrato socioeconómico emergente. 





Actividades y mercados


Inversiones Centenario participa directamente o a través de sus subsidiarias en el negocio inmobiliario y mobiliario. Cuenta con tres líneas de negocios claramente definidas: la comercialización y el desarrollo de proyectos inmobiliarios; el arrendamiento de inmuebles propios; y, las inversiones en valores. El principal proyecto que se encuentra desarrollando es la construcción del Centro Empresarial Real, el cual está conformado por diez edificios de oficinas, un hotel y un edificio de estacionamientos, de los cuales faltan construir siete edificios de oficinas. Centenario cuenta con una participación promedio del 70% en este proyecto, en donde tiene proyectado el alquiler de oficinas y locales comerciales. Adicionalmente, Centenario cuenta con proyectos de habilitación de terrenos para la venta en zonas estratégicas de Lima, condominios en zonas exclusivas y la construcción de otro centro empresarial en el distrito de La Molina. En 1994, Inversiones Centenario S.A. realizó una inversión consistente en compra de acciones de Inversiones Distrilima, por lo cual tiene suscrito con el Estado Peruano un convenio de Estabilidad Jurídica, al amparo de la legislación vigente.   





Análisis financiero y factores de riesgo


Al 30 de setiembre de 1997, los activos totales ascendieron a S/. 180.56 millones, los cuales estuvieron conformados principalmente por existencias (32.6%), activo fijo (27.6%) e inversiones en valores (25.1%). La Empresa cuenta con un patrimonio de S/. 95.48 millones y pasivos por S/. 78.91 millones, lo cual implica un ratio de endeudamiento contable de 0.74. Sus pasivos están compuestos en un 65.9% por endeudamiento bancario; en un 10.8% por ganancias diferidas; y, en un 10.8%, por cuentas por pagar comerciales. Al 30 de setiembre de 1997, Inversiones Centenario había percibido ingresos operativos totales por S/. 23.27 millones, de los cuales el 51.7% correspondió a venta de inmuebles; 22.8% a dividendos percibidos; 22.4% a arrendamiento de inmuebles; y, el 3.1%, a otros ingresos. Teniendo en cuenta que su costo de ventas (producto de la venta de inmuebles) ascendió a S/. 5.62 millones y sus gastos de administración y ventas a S/. 9.02 millones, la Empresa obtuvo un resultado operacional de S/. 8.64 millones, que representan el 37.1% de los ingresos operativos. Además, los ingresos financieros ascendieron a S/. 4.54 millones, otros ingresos a S/. 5.01 millones y gastos financieros a S/. 6.01 millones, lo cual implicó que la Empresa cuente con una utilidad neta de S/. 8.62 millones, que, en forma anualizada, representa ratios de ROA y ROE del 6.4 y 12.0%, respectivamente. Los Bonos Corporativos emitidos por la Empresa, ascendentes a US$25 millones, le permitirán desarrollar sus proyectos y sustituir sus pasivos por un mecanismo de financiamiento más conveniente en cuanto a plazos y tasas.


